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1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Gzemi v Uzemnim planu Kozly (dale také ,UP Kozly*) je vymezeno
k 1.1.2010 a jeho plocha (vyméra) je 23,1328 hektard.

Zastavéné uzemi je vymezeno v téchto vykresech Gzemniho planu:
- B.1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI
- B.2 HLAVNI VYKRES
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2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
2.1 Zasady celkové koncepce rozvoje uzemi obce

Zakladnimi zasadami celkové koncepce rozvoje obce Kozly jsou:
- ochrana stavajicich prirodnich,  civilizaCnich, kulturnich  a
urbanistickych hodnot feSeného uzemi,
- rozvoj ploch pro bydleni (vystavba izolovanych rodinnych domu
venkovského typu) v plochach navazujicich na zastavéné uzemi i
v zastavéném uzemi,
- rozvoj ploch pro sport.

2.2 Hlavni cile rozvoje obce

Hlavnimi cili rozvoje obce Kozly je:
- vytvofeni podminek pro rozvoj bytové vystavby a zvySeni poctu
obyvatel,
- vytvoreni podminek pro dobudovani a zlepSeni verejné infrastruktury,
- ochrana pfirodnich, civilizaCnich, kulturnich, urbanistickych a
architektonickych hodnot na uzemi obce.

2.3 Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Hlavnimi cili ochrany a rozvoje hodnot uzemi obce Kozly je:
-z hlediska ochrany pfirodnich hodnot:

- respektovat stavajici ochranu pfirody v celém feSeném uzemi,

- vytvafet podminky pro ochranu stavajicich (funkénich) a
zalozeni novych prvkd (biocentra, biokoridory) uUzemniho
systému ekologické stability,

- respektovat a zachovavat jedinec¢nost celého uzemi i jeho Casti,

- zachovavat pfirozenou vazbu zastavéného uzemi na volnou
krajinu.

-z hlediska ochrany civilizacnich hodnot:
- vytvaret podminky pro zachovani a dobudovani dopravni a
technické infrastruktury s prioritou na vystavbu chodnikl pro
pési.

- zhlediska ochrany kulturnich, urbanistickych a architektonickych
hodnot:

- zachovavat stavajici historickou urbanistickou strukturu a
kompozici zastavéného uUzemi, stavajici méfitko zastavby a
neprekrocit stavajici vyskovou hladinu zastavby,

- v zastavitelnych plochach hustotu zastavby pfizpUsobit stavajici
okolni hustoté zastavby.

- chranit kulturni, architektonické a archeologické dédictvi.
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3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

3.1 Urbanisticka koncepce
Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Uzemi obce Kozly je z hlediska rozsahu poZadovaného rozvoje rozdé&leno na dvé
zakladni Casti a to na:

- Uzemi, kde je jeho rozvoj nezadouci a vyloucen (nezastavitelné uzemi),

- Uzemi, kde je jeho rozvoj mozny (zastavéné uzemi, zastavitelné

plochy).

Z hlediska rozvoje stavajiciho nebo pozadovaného zpusobu vyuZiti uzemi (ploch)
je rozvoj uzemi obce Kozly prioritné zaméfen na rozvoj bydleni.

V feSeném uzemi je nezadouci:
- vystavba objektl pro jakoukoliv novou vyrobu,
- vystavba objektl pro velkoploSny maloprodej,
- vystavba objektl pro skladovani mimo plochu vyroby a skladovani,
- vystavba novych nadzemnich vedeni od 35 kV do 220 kV v¢etné,
- vystavba fadovych rodinnych domu.

Plocha stavajiciho vyrobniho a skladovaciho arealu (plocha vyroby a skladovani)
bude zachovana bez moznosti jejiho rozSifeni.

Ochrana hodnot uzemi

P¥i uplatiovani UP Kozly a rozhodovani budou:

- respektovany a naplhovany:
e podminky ochrany pfirody Chranéné krajinné oblasti Ceské

stfedohofi,
e podminky ochrany uUzemi vodnich zdroji a jejich ochrannych
pasem,
- chranény:

e vymezené biokoridory a biocentra uzemniho systému ekologické
stability a krajinny raz,

e historicky cenné a vyznamné objekty (stavby),

e vzrostlé stromy a solitéry v zastavéném uzemi,

e vyznamné kompozice nelesni zelené v nezastavéném uzemi

PFi uplatiiovani UP Kozly a rozhodovani bude celé feSené Gzemi chranéno jako
uzemi s vyskytem archeologického dédictvi (Uzemi s archeologickymi nalezy).
Plosné a prostorové usporadani

UP Kozly v oblasti plodného a prostorového usporadani stanovuje tyto zakladni
koncepcni podminky:
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- zachovat stavajici urbanistickou strukturu, vyskove, ploSné a prostorové
usporadani v zastavitelném uzemi

- vostatnim nezastavéném uUzemi respektovat stavajici plosné a
prostoroveé usporadani krajiny.

Urbanisticka koncepce je v UP Kozly vyjadiena i v dal$ich bodech textové &asti a
to v:

- bodé 4) Koncepce infrastruktury a podminky pro jeji umistovani,

- bodé 5) Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZiti, uzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti a podobné,

- bodé 6) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptusobem
vyuZziti s urCenim pfevazujiciho ucelu vyuZziti (hlavni vyuZziti), pokud je
mozné jej stanovit, pripustného vyuZziti, nepripustného vyuZiti,
popripadé podminéné pripustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, zakladni podminky ochrany
krajinného razu.

V grafické &asti UP Kozly je urbanistickd koncepce zobrazena (vyjadfena) v
hlavnim vykresu.
3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

UP vymezuje 14 zastavitelnych ploch o celkové vyméfe 7,4416 ha.

Tabulka &.1
Oznaceni Druh plochy Vymeéra
plochy s rozdilnym zpuisobem vyuziti v ha
21 Plocha smiSena obytna — venkovska 1,2418
Z2 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,4062
Z3 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,5663
Z4 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,1453
25 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,9651
Z6 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,9509
27 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,3753
Z8 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,9829
29 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,1787
210 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,1322
211 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,1071
712 :I;);g?t (()Obga)mskeho vybaveni pro stavby a zafizeni pro télovychovu 0.8735
Z13 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,2697
214 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,2466
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Zakladni charakteristika zastavitelnych ploch

Oznaceni ploch: 21

Zakladni vyuziti plochy: bydleni v rodinnych domech venkovského
typu.

Rozloha: 1,2418 ha.

Specifické koncepéni podminky
vyuziti:

vystavba max. 8 izolovanych rodinnych domu
(objektu pro rodinnou rekreaci).

Oznaceni ploch: Z2

Zakladni vyuziti plochy: E/ypdulenl v rodinnych domech venkovského
Rozloha: 0,4062 ha.

Specifické koncepéni podminky | vystavba 2 izolovanych rodinnych domu

vyuziti:

(objektu pro rodinnou rekreaci).

Oznaceni ploch: Z3

Zakladni vyuziti plochy: E/ypdulenl v rodinnych domech venkovského
Rozloha: 0,5663 ha.

Specifické koncepéni podminky | vystavba 2 izolovanych rodinnych domu

vyuziti:

(objektu pro rodinnou rekreaci).

Oznaceni ploch: 24

Zakladni vyuziti plochy: bydleni v rodinnych domech venkovského
typu.

Rozloha: 0,1453 ha.

Specifické koncepéni podminky | vystavba 1 izolovaného rodinného domu

vyuziti:

(objektu pro rodinnou rekreaci).

Oznaceni ploch: Z5

Zakladni vyuziti plochy: bydleni v rodinnych domech venkovského
typu.

Rozloha: 0,9651 ha.

Podminka pro rozhodovani: zpracovani uzemni studie

Specifické koncepéni podminky | vystavba 4 izolovanych rodinnych domu

vyuziti:

Oznaceni ploch:

(objektu pro rodinnou rekreaci).

Z6

Zakladni vyuziti plochy:

bydleni
typu.

v rodinnych domech venkovského

7
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Rozloha:

0,9509 ha.

Podminka pro rozhodovani:

zpracovani uzemni studie

Specifické koncepéni podminky
vyuziti:

pfed zahajenim vystavby je potfeba stanovit
podminky vystavby v aktivni zoné sesuvného
uzemi pro vystavbu 4 izolovanych rodinnych
dom0 (objektd pro rodinnou rekreaci).

Oznaceni ploch: z7

Zakladni vyuziti plochy: bydleni v rodinnych domech venkovského
typu.

Rozloha: 0,3753 ha.

Specifické koncepéni podminky
vyuziti:

vystavba 1 rekreaCniho objektu pro rodinnou
rekreaci a 1 izolovaného rodinného domu
(objektu pro rodinnou rekreaci).

Oznaceni ploch: Z8

Zakladni vyuziti plochy: bydleni v rodinnych domech venkovského
typu.

Rozloha: 0,9829 ha.

Podminka pro rozhodovani:

zpracovani uzemni studie

Specifické koncepéni podminky
vyuziti:

pfed zahajenim vystavby je potfeba stanovit
podminky vystavby v aktivni zoné sesuvného
uzemi pro vystavbu 5 izolovanych rodinnych
domu (objektd pro rodinnou rekreaci).

Oznaceni ploch: 29

Zakladni vyuziti plochy: E/ypdulenl v rodinnych domech venkovského
Rozloha: 0,1787 ha.

Specifické koncepéni podminky | vystavba 1 izolovaného rodinného domu

vyuziti:

(objektu pro rodinnou rekreaci).

Oznaceni ploch: 210

Zakladni vyuziti plochy: E/ypdulenl v rodinnych domech venkovského
Rozloha: 0,1322 ha.

Specifické koncepéni podminky | vystavba 1 izolovaného rodinného domu

vyuziti:

Oznaceni ploch:

(objektu pro rodinnou rekreaci).

21

Zakladni vyuziti plochy:

bydleni
typu.

v rodinnych domech venkovského

8
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Rozloha: 0,1071 ha.
Specifické koncepéni podminky | vystavba 1 izolovaného rodinného domu
vyuziti: (objektu pro rodinnou rekreaci).

Oznaceni ploch: 212

Zakladni vyuziti plochy: vystavba viceuceloveého hristée.
Rozloha: 0,8735 ha.

Specifické koncepéni podminky | nejsou stanoveny.

vyuziti:

Oznaceni ploch: 213

Zakladni vyuziti plochy: E/ypdulenl v rodinnych domech venkovského
Rozloha: 0,2697 ha.

Specifické koncepéni podminky | vystavba 1 izolovaného rodinného domu
vyuziti: (objektu pro rodinnou rekreaci).

Oznaceni ploch: 214

Zakladni vyuziti plochy: E/ypdulenl v rodinnych domech venkovského
Rozloha: 0,2466 ha.

Specifické koncepéni podminky | vystavba 2 izolovanych rodinnych domu
vyuziti: (objektu pro rodinnou rekreaci).

3.3 Vymezeni systému sidelni zelené

UP Kozly nevymezuje zadné plochy, které by tvofily systém sidelni zelené.
Sidelni zelen je soucasti ploch smiSenych obytnych — venkovskych.

Krajinna zelen je doplnéna o plochy zelené — vysoky nalet (NN).
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4. Koncepce verejné infrastruktury a podminky pro jeji umist'ovani
4.1 Koncepce dopravni infrastruktury

Stavajici koncepce dopravni infrastruktury v uzemi obce Kozly, ktera je tvofena
silni¢ni siti mistnich komunikaci a krajskymi silnicemi Ill. tfidy se nezmeéni.

UP Kozly nevymezuje zadné nové koridory pro budovani novych komunikaci.
Kapacita stavajicich komunikaci je i pro vyhledové obdobi a navrhovanou zastavbu ve
vymezenych zastavitelnych plochach dostacuijici.

Stavajici koncepci dopravni infrastruktury obce je mozné doplnit o navrh
chodniku u silnice lll. tfidy v zastavéném uzemi.

Nové komunikace v zastavitelnych plochach budou dopravné napojeny na
stavajici mistni komunikacni sit obce Kozly jako obousmérné dvoupruhove
v modifikované upravé se Siftkou vozovky min. 4,50 m s bezpeCnostnimi odstupy,
pfi¢emz mijeni protijedoucich vozidel bude umoznéno bud v prostoru tzv. vyhyben nebo
u zpevnénych vjezdu k jednotlivym objektam.

U nové budovanych objektu je nutné vybudovat odpovidajici po€et parkovacich
mist.

4.2 Koncepce technické infrastruktury

Stavajici koncepce technické infrastruktury v uzemi se UP Kozly vyrazné
nezméni. Noveé trasy vedeni velmi vysokého napéti jsou umistény do stavajiciho
koridoru technické infrastruktury, ktera vede jizné od zastavéného uzemi obce.

UP Kozly vymezuije:

- koridor technické infrastruktury TI1 (v ZUR LK oznagen PURO1) pro
umisténi vedeni velmi vysokého napéti 400 kW (TR Chotéjovice — TR
Babylon),

- koridor technické infrastruktury TI2 (v ZUR LK oznaden E3) pro
umisténi vedeni vysokého napéti 2 x 110 kV (TR Babylon — Stéti),

- koridor technické infrastruktury TI3 (v ZUR LK oznaden E4) pro
umisténi vedeni vysokého napéti 110 kV (TR Babylon — TR Dé&cin
Zelenice),

- koridor technické infrastruktury Tl4 a TI5 (v ZUR LK ozna&en E6) pro
umisténi vedeni vysokého napéti 110 kV (TR Babylon — TR Ceska
Lipa Dubice).

UP Kozly umoziuije:
- realizovat zdvojené vedeni velmi vysokého napéti 400 kV v trase
stavajiciho vedeni 451 (v ZUR LK ozna&en PUR02),
- realizovat zdvojené vedeni velmi vysokého napéti 400 kV v trase
stavajiciho vedeni 450 (v ZUR LK ozna&en PUR03),
- zruSit stavajici vedeni velmi vysokého napéti 220 kV (TR Bezdélin —
TR Chotéjovice).

10
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Koncepce ostatnich &asti a systém( technické infrastruktury se UP Kozly
nemeni.

4.2.1 Zasobovani vodou

Systém zasobovani vodou je v obci Kozly vyhovuijici a UP Kozly se neméni.

4.2.2 Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

V obci Kozly nebude kanalizace pro vefejnou potfebu ani Cistirna odpadnich vod.
Likvidace odpadnich vod bude feSena individualnim zpUsobem v bezodtokovych
jimkach s naslednym vyvazenim na kapacitni Cistirnu odpadnich vod. Pfi splnéni
urCitych podminek (napf. na zakladé hydrogeologického posudku, posouzeni dopadu
vystavby malé domovni Cistirny na Zivotni prostfedi v dané lokalité a vyskyt
vyhovuijiciho recipientu) je pfipadné mozné provozovani malych domovnich &istiren pro
Cisténi odpadnich vod.

4.2.3 Zasobovani elektrickou energii

ZpUsob zasobovani elektrickou energii ze stavajici distribu¢ni soustavy tvorené
vedenim VN 35 kV, stavajicimi trafostanicemi a rozvodnou siti NN se nezmeéni.
Soucasny stav provozovanych rozvodnych siti VN a NN je v celém feSeném uzemi pro
zajisténi stavajicich naroku i narokd plynoucich z prfedpokladaného rozvoje feSeného
uzemi vyhovuijici.

4.2.4 Nakladani s odpady

SoucCasny zpusob zneskodnovani tuhého domovniho odpadu (TDO), ktery je
zajistovan pravidelnym odvozem specializovanou spolecnosti, bude i nadale zachovan.

UP Kozly nevymezuje nové plochy pro skladky, spalovnu pfipadné& kompostarnu.
Koncepce likvidace odpadnich vod je uvedena v Casti 4.2.2.

4.3 Koncepce ob¢anského vybaveni verejné infrastruktury

Obec Kozly ma na pocet obyvatel i na moznost postupné se zvysujiciho poctu
navstévnikl obce (turistl, cykloturisti) odpovidajici ob&anskou vybavenost. Stavajici
koncepce obcanského vybaveni bude doplnéna o plochu obCanského vybaveni — pro
stavby a zafizeni pro télovychovu a sport (OS). Malé objekty a stavby obcanského
vybaveni je mozné umistit do ploch smiSenych obytnych venkovskych.

4.4 Koncepce verejnych prostranstvi
Koncepce verejnych prostranstvi v UP Kozly vychazi z respektovani a zachovani

stavajiciho stavu vefejnych prostranstvi. Tuto koncepci vefejnych prostranstvi UP Kozly
nemeni.
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5. Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostu.

5.1 Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti

Usporadani a ochrana krajiny (Cast feSeného Uzemi je v Chranéné krajinné
oblasti Ceské stiedohofi) je jednou ze zakladnich pfirodnich hodnot Uzemi obce Kozly.

Stavajici koncepce usporadani krajiny se UP Kozly neméni. UP Kozly
nestanovuje zadné zasady ani strategii, které by umozniovaly pfijeti specifickych
opatfeni, zaméfenych na ochranu, spravu a planovani krajiny.

5.2 Uzemni systém ekologické stability

V UP Kozly jsou na feseném Gzemi vymezeny tyto prvky USES:

- lokalni USES:
- lokalni biocentrum LC60
- lokalni biocentrum LC62 (Cast)
- lokalni biocentrum LC276
- lokalni biokoridor LK276/602
- lokalni biokoridor LK125/276 (Cast)
- lokalni biokoridor LK276/277 (Cast)
- lokalni biokoridor LK276/278 (Cast) k zalozeni

- regionalni USES:
- regionalni biocentrum RCO01 (Cast)
- regionalni biokoridor RK602 (Cast)
5.3 Prostupnost krajiny
Stavajici koncepce systému cest v krajing, vCetné pésich cest (turisticka stezka)
a cyklotrasy (trasa €. 211) se UP Kozly neméni. Zastavba zastavitelnych ploch nesmi
snizit stavajici dostupnost volné krajiny ze zastavéného uzemi.

5.4 Protierozni opatreni

UP Kozly nevymezuje zadné plochy pro navrh protieroznich opatteni.

5.5 Opatreni proti povodnim

UP Kozly nevymezuje zaplavové Gzemi ani plochy, které by byly vyuZity pro
navrh opatfeni proti povodnim.
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5.6 Opatieni pro obnovu a zvysovani ekologické stability krajiny

UP Kozly v nezastavéné &asti Uzemi vymezuje plochu (WP1) pro zaloZeni &asti
lokalniho biokoridoru LK 276/278 jako plochu pro vefejné prospésné opatfeni.

) UP Kozly vymezuje pro nahradni vysadbu dfevin plochy vymezené pro prvky
USES.

5.7 Koncepce rekreacéniho vyuzivani krajiny

Koncepce stavajiciho rekreacniho a sportovniho (turistika, cykloturistika) vyuziti
krajiny se UP Kozly neméni. Rozvoj sportovniho vyuZiti krajiny vymezeny v UP Kozly
nesmi snizit stavajici koeficient ekologické stability uzemi.

5.7 Plochy pro dobyvani nerostt

UP nevymezuje zadné plochy pfistupné pro dobyvani loZisek nerostti, ani plochy
pro jejich technické zazemi.
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6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti, popfipadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni
podminky ochrany krajinného razu

podminek prostorového usporadani, zakladni

UP Kozly vymezuje v izemi tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:
plochy smiSené obytné — venkovské (SV),

plochy obCanského vybaveni — pro stavby a zafizeni pro télovychovu a
sport (OS),

plochy ob&anského vybaveni — hibitov (OH),

plochy dopravni infrastruktury — pro silni¢ni dopravu (DS),
plochy technické infrastruktury (TI),

plochy vyroby a skladovani - pro zemédélskou vyrobu (VZ),
plochy zelené — vysoky nalet (NN),

plochy zemédélské (NZ),

plochy lesni — pozemky uréené k plnéni funkci lesa (NL),
plochy pfirodni (NP).

Z hlediska Casového horizontu vyuziti ploch sledovaného u ploch s rozdilnym
zplusobem vyuziti se jedna o:
plochy stabilizované (v ploSe neni navrzena zména vyuziti),
plochy zmény (je navrzena budouci zména vyuziti).

6.1 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanoveni
podminek prostorového usporadani

UP Kozly stanovuje tyto podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti a prostorového usporadani pro:

Plochy smisené obytné - venkovské (SV)
Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech a rodinna rekreace,

Pfipustné vyuziti:

rodinné domy venkovského typu,

objekty pro rodinnou rekreaci,

zahradni altany, bazény do plochy 40 m?,

zelen na plochach verejnych prostranstvi s prvky drobné
architektury a mobiliafem pro relaxaci,

objekty a stavby obCanského vybaveni do zastavéné plochy 300
m? (bez zpevnénych ploch), které nesnizi

kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,

u rodinnych domi stavby a objekty pro chov drobnych
hospodarskych zvifat a péstitelské zazemi pro samozasobeni.
objekty a stavby dopravni a technické infrastruktury stim, ze
vedeni velmi vysokého napéti od 35 kV do 220 kV vcetné, bude
ulozeno do zemé (podzemni vedeni).

Nepfipustné vyuziti:

objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a
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pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku pro obCanské vybaveni —
max. 0,65,

- koeficient vyuziti (zastavéni) u ostatnich pozemkl — max. 0,25,

- vySkova hladina zastavby — max. 9 m nad upraveny terén,

- dalSi podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny
v ¢lanku 6.3.

Plochy ob¢anského vybaveni — pro stavby a zafizeni pro télovychovu a
sport (OS)
Hlavni vyuziti:
- sportovni Cinnost.
Pfipustné vyuziti:

- objekty, stavby a zafizeni pro télovychovu a sport,

- objekty a stavby dopravni a technické infrastruktury s tim, ze
vedeni velmi vysokého napéti od 35 kV do 220 kV vcetné, bude
uloZzeno do zemé (podzemni vedeni).

Nepfipustné vyuziti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a

pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku — max. 0,8,

- dalSi podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny
v ¢lanku 6.3.

Plochy obéanského vybaveni — hirbitov (OH)
Hlavni vyuziti:
- vefejné pohrebisté.
Pfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a =zafizeni souvisejici s Cinnosti vefejného
pohfebisté,
- objekty a stavby technickeé infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku — max. 0,1,
- vySkova hladina zastavby max. 6 m nad upraveny terén,
- dalSi podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny
v ¢lanku 6.3.

Plochy dopravni infrastruktury - pro silniéni dopravu (DS)
Hlavni vyuziti:
- silniéni doprava na pozemcich komunikacich.
Pfipustné vyuziti:
- stavby silnic, mistnich, obsluznych a u€elovych komunikaci,
- stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni,
- stavby, objekty a Cinnosti souvisejici se silni¢ni dopravou,
- objekty a stavby dopravni a technické infrastruktury s tim, ze
vedeni velmi vysokého napéti od 35 kV do 220 kV vcetné, bude
uloZzeno do zemé (podzemni vedeni).

15



UZEMNIi PLAN KOZLY TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku — max. 0,95,
- dalSi podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny
v ¢lanku 6.3.

Plochy technické infrastruktury (TI)
Hlavni vyuziti:
- objekty a zafizeni technické infrastruktury uzemi.
Pfipustné vyuziti:
- stavby, objekty a zafizeni pro technickou infrastrukturu,
- objekty a stavby dopravni infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku — max. 0,85,
- vySkova hladina zastavby — max. 7,5 m nad upraveny terén,
- dalSi podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny
v ¢lanku 6.3.

Plochy vyroby a skladovani - pro zemédélskou vyrobu (VZ)
Hlavni vyuziti:
- zemeédélska vyroba, chov zvifat a pfidruzena drobna vyroba.
Pfipustné vyuziti:

- objekty a zafizeni pro zemeédélskou vyrobu, chov zvifat a
pfidruzenou drobnou vyrobu,

- objekty a stavby dopravni a technické infrastruktury stim, ze
vedeni velmi vysokého napéti od 35 kV do 220 kV vcetné, bude
ulozeno do zemé (podzemni vedeni).

Nepfipustné vyuziti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a

pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku — max. 0,95,

- vySkova hladina zastavby — max. 9,0 m nad upraveny terén,

- dalSi podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny
v ¢lanku 6.3.

Plochy zelené — vysoky nalet (NN)
Hlavni vyuziti:
- krajinarské, zemédélské a lesni vyuZiti.
Pfipustné vyuziti:

- objekty a stavby dopravni a technické infrastruktury stim, ze
vedeni velmi vysokého napéti od 35 kV do 220 kV vcetné, bude
ulozeno do zemé (podzemni vedeni).

Nepfipustné vyuziti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, vétrné elektrarny, objekty a stavby pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu.

16



UZEMNIi PLAN KOZLY TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy zemédélské (NZ)
Hlavni vyuziti:
- zemeédélske vyuziti.
Pfipustné vyuziti:

- zemeédélské obhospodarovani,

- liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny jen
v rozsahu, ktery je dle vymezeného UuUzemniho systému
ekologické stability,

- objekty a stavby dopravni a technické infrastruktury s tim, ze
vedeni velmi vysokého napéti od 35 kV do 220 kV vcetné, bude
ulozeno do zemé (podzemni vedeni).

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni, plochy a cinnosti nesouvisejici

s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, vétrné elektrarny.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy lesni — pozemky uréené k plnéni funkci lesa (NL)
Hlavni vyuziti:
- lesohospodarské vyuziti.
Pfipustné vyuziti:

- lesohospodarské vyuziti dle lesnich hospodarskych pland,

- objekty a stavby souvisejici s lesohospodarskou cinnosti do
velikosti zastavéné plochy 70 m?,

- objekty a stavby dopravni a technické infrastruktury s tim, ze
vedeni velmi vysokého napéti od 35 kV do 220 kV vcetné, bude
ulozeno do zemé (podzemni vedeni).

Nepfipustné vyuziti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a

pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy pfirodni (NP)

Hlavni vyuziti:
- zemeédélskeé, lesni a krajinarské vyuZiti.

Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a

pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

6.2 Zakladni podminky ochrany krajinného razu
UP Kozly stanovuje tyto zakladni podminky ochrany krajinného razu:

- vieSeném uzemi nebudou umistovany vyskové stavby a nové
dominanty,
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vySkova hladina zastavby u rodinnych domkl nepfesahne
v nadzemnich podlazich dvoupodlazni uroven (v€etné podkrovi), u
objektu obCanského vybaveni tfipodlazni uroven,

pfi navrhovani novych objektd a jejich vystavbé budou respektovany a
chranény plochy biokoridort a biocenter,

koeficient zastavby stavebnich pozemkl u zastavitelnych ploch nesmi
prekrocCit stanovenou hodnotu,

ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti je mozna vysadba
zelené i nahradni vysadba.

6.3 Obecné podminky prostorového a hmotového usporadani u vsech
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

UP Kozly stanovuje pro vsechny plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti tyto
podminky prostoroveho a hmotového usporadani:

pfi umistovani staveb je nutno navazovat na urbanistickou strukturu a
charakter daného mista, je nutno brat zfetel na stavajici okolni
zastavbu, predevSim na jeji vyraz, hmotové a materialové feSeni a
zpusob zasazeni do krajiny,

pfi umistovani stavby na stavebnim pozemku vzdy v navaznosti na
okolni zastavbu, respektovat prevazujici zplsob umisténi stavby a jeji
orientaci vzhledem ke komunikacim, hlavnim pohledovym osam a
svétovym stranam,

dle moznosti respektovat prostiedi a vychazet z konfigurace a nivelity
terénu,

v pfipadé stavby na zborenisti vychazet z umisténi a pidorysu plvodni
stavby,

vyuzit terénnich vlastnosti parcely a dle moznosti stavajici popf.
doplnéné zelené

specifické stavby /napf. nadrze na propan butan, bazény, vedeni
vysokého napéti od 35 kV do 220 kV v€etné apod./ umistovat pod
zem,

zastfeSovani zahradnich bazénl pevnymi stfechami je nepfipustné.

6.4 Zakladni podminky ochrany zdravi pred hlukem

UP Kozly stanovuije tyto zakladni podminky ochrany zdravi pred hlukem:

v plochach ur€enych pro bydleni a jinych, pokud v nich mohou vznikat
chranéné venkovni prostory, které lezi v hlukem zasazeném uzemi
dopravnich liniovych staveb, nebude povolovano umisténi staveb pro
bydleni a ostatnich staveb obnasejicich chranéné prostory, pokud
nebude soulad prokazany s pozadavky pravnich pfedpisu na ochranu
zdravi pred hlukem,

v plochach umoznujicich bydleni, ve kterych je pfipustné umistovat
stavby, které mohou byt zdrojem hluku, je mozné tyto stavby umistovat
pouze tehdy, bude-li prokazan soulad s pozadavky pravnich predpisU
na ochranu zdravi pfed hlukem.
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7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecénosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

UP Kozly vymezuje tyto plochy a koridory pro tyto vefejné prosp&sné stavby a
vefejné prospésna opatreni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

- verejné prospésné stavby
e WT1 — zdvojeni stavajiciho vedeni 400 kV v trase V451 TR Babylon — TR
Bedécin
WT2 — zdvojeni stavajiciho vedeni 400 kV v trase V450 VysSkov — Babylon,
WT3 — nové vedeni 400 kV Vyskov — Chotéjovice — Babylon
WT4 — nové vedeni 110 kV Babylon - Usték
WTS5 — nove vedeni 110 kV Babylon - D&Cin
WT6 — nové vedeni 110 kV Babylon - Ceska Lipa

- verejné prospésna opatreni
e WP1 — koridor pro zalozeni prvku USES

UP Kozly nevymezuje zadné plochy asanaci a asanaénich Gprav.
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8. Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatreni, pro které lze uplatnit predkupni pravo

UP Kozly vymezuje tyto plochy pro vefejné prospésna opatfeni, pro ktera lze
uplatnit pfedkupni pravo:

- WP1 — koridor pro zalozeni prvku USES,

Nalezitosti ploch verejné prospésnych staveb a opatreni
z hlediska zapisu na list vlastnictvi

Tabulka &.2
R Druh verejné prospésné i cl prczspech M3 | Katastralni| Parcelni éisla dotéenych
stavby, — byt predkupni 5 - o
L, stavby nebo opatieni . < uzemi pozemku
opatreni pravo viozeno
Koridor pro zaloZeni prvku _Kozly u
WP1 USES Obec Kozly Ceské Lipy 140, 529
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9. Vymezeni ploch a koridord uUzemnich rezerv a stanoveni

mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho
provéreni

UP Kozly nevymezuje koridory izemnich rezerv.
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10. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén jejich
vyuziti Uuzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale
stanoveni lhiity pro pofizeni studie, jeji schvaleni porizovatelem
a vilozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci

c¢innosti

UP Kozly vymezuje zastavitelné plochy Z5, Z6 a Z8 jako plochy, kde provéfeni
zmeén jejich vyuziti uzemni studii je podminkou pro rozhodovani.

Plochy a koridory, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani

) Tabulka &.3
Oznaéeni Druh plochy Vyméra Lhuta pro porizeni us, s’chvalevnl a
- o — vlozeni do evidence uzemné
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti v ha . g R
planovaci ¢innosti
Us1 Zastavitelna plocha Z5. 0,9651 | Do 5 let od vydani UP Kozly.
Plochy smiSené obytné — venkovskeé. ]
US2 | Zastavitelna plocha Z6. 0,9509 |Do 5 let od vydani UP Kozly.
Plochy smisené obytné — venkovskeé. ]
US3 | Zastavitelna plocha Z8. 0,9829 |[Do 5 let od vydani UP Kozly.

Plochy smiSené obytné — venkovskeé.
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11. Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je porizeni a vydani
regulacniho planu podminkou pro rozhodovani o zmeénach
jejich vyuziti a zadani regulaéniho planu v rozsahu dle prilohy
¢.9

UP Kozly nevymezuje zadné plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regulacniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

23



UZEMNIi PLAN KOZLY TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

12. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizaci)

UP Kozly nestanovuji Zadné poradi zmén v Gzemi (etapizaci).
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architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych

staveb, pro které muze vypracovat architektonickou c¢ast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt

13. Vymezeni

UP Kozly stanovuje, Ze pro vSechny stavby v celém feSeném Uzemi, musi
architektonickou Cast projektové dokumentace vypracovat jen autorizovany architekt.
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14. Vymezeni staveb nezplsobilych pro zkracené stavebni Fizeni
podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona

UP Kozly nevymezuje Zadné stavby nezpusobilé pro zkracené stavebni Fizeni
podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona.
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15. Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykresii k nému
pripojené grafické ¢éasti

Pocet listll textové €asti uzemniho planu - 28.
Pocet vykresu (listl) grafické ¢asti uzemniho planu - 3.
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